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1. ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

1.1 WOHNUNGEN

Die Wohnungen zwischen 37-115m?* Nutzfliche werden unterschiedlichsten Nutzungswiinschen
gerecht: von Singlewohnungen bis hin zu klassischen Zweiraumwohnungen mit abgetrennter
Wohnkiiche, welche unter anderem auch als studentische Wohngemeinschaft genutzt werden
konnen.

Die meisten Wohnungen verfiigen iiber eine Terrasse oder einen Balkon.

1.2 PENTHOUSES

Die Grofle der Penthouses variiert zwischen 31-124m? und bietet durch die Flexibilitit der
Grundrisse ein Optimum an Platz und Nutzung - teilweise auch mit Galerie.

Durch die umlaufende Sonnenterrasse und auch deren grofdflichige Verglasung zu den
Wohnrdaumen wird ein grofdartiger Ausblick iiber Graz ermdglicht.

1.3 BUROS

Die Biiros reichen von einer Grofle von 80 bis zu fast 360m? und werden dadurch
unterschiedlichsten Bediirfnissen der Nutzer gerecht. Sie bieten maximale Anpassungsfahigkeit.
Teilweise reichen die Biiros iiber zwei Gescho{f3e, die durch einen Luftraum und eine Treppe intern

verbunden sind.

Die grofiziigigen Fensterflichen, oft zu Terrassen oder Balkonen ausgerichtet, bieten eine
wunderschon helle Arbeitsatmosphdre mit fantastischem Ausblick.

1.4 ERSCHLIESSUNG

Der fufildufige Hauptzugang zum Projekt erfolgt auf Straflenniveau an der Geb&dudeseite
Jakoministrafde mit der Adresse Jakoministrafde 3-5.

Die Zufahrt zu den abgeschlossen PKW-Garagenstellpldtzen der Penthouses erfolgt iiber den neu
gestalteten Innenhof.

Die Liegenschaft hat zwei Zugidnge mit getrennten Hausnummern (Jakoministrafle 3 und
Jakoministraf3e 5).

Der Zugang mit der Hausnummer Jakoministraf3e 5 erfolgt {iber das bestehende, sanierte Holz-Glas-
Portal und das angrenzende, grofdziigige Foyer zum Stiegenhaus.

Der Zugang mit der Hausnummer Jakoministrafie 3 erfolgt iiber ein neu geschaffenes Portal in den
Hofund zum dortigen Stiegenhaus.
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Beide Zugdnge verfiigen iiber je eine eigene Sprechanlage, eine eigene Briefkastenanlage und einen
eigenen Lift.

1.5 ALLGEMEINBEREICHE

Die Allgemeinrdume befinden sich im Erdgeschofd bzw. Untergeschof3: Es gibt einen Miillraum im
Erdgeschofs, sowie einen Kinderwagenabstellplatz, einen Fahrradabstellraum, einen Trockenraum,
Kellerabteile und diverse Technikrdume im Untergeschof3.

Der Kinderwagenabstellraum wie auch der Fahrradabstellraum befinden sich in unmittelbarer Ndhe
des Liftes.
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2. BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG - ALLGEMEINBEREICHE

2.1 ROHBAU

Griindung:
Da es sich bei dem Projekt um eine Sanierung und Aufstockung handelt, werden keine neuen
Fundierungsmafinahmen erforderlich.

Rohbau:
Rohbaukonstruktion in Mischbauweise als Stahl-Brettsperrholzkonstruktion und Wandscheiben
aus Ziegelmauerwerk.

Nicht tragende Zwischenwédnde in Leichtbauweise.

2.2 FASSADE

Fassade Bestand:

Die Bestandsfassaden werden in ihrer baukiinstlerisch wertvollen Ausformung erhalten bzw.
saniert. So wird die Steinverkleidung in der Erdgeschofdfassade Jakoministrafie saniert, alle
Steinfaschen um die Fenster werden erhalten. Die bestehenden Fenster aus Gold-eloxierten
Aluminium-Profilen werden saniert bzw., wo erforderlich, erneuert.

Fassade Zubau:

Der skulptural gefaltete Zubau wird mit grof3formatigen Faserzementtafeln in braun ausgefiihrt.
Dahinter liegen grofdziigige Glasflichen und Wandscheiben, verkleidet mit grauen
Melaminharzplatten.

Fenster- und Fenstertiiren, Fixverglasungen:
Umfassend sanierter Bestand im Innenhof: Holz/Alu mit Isolierverglasung. Fenster- und
Fenstertiiren entsprechen den vorgegebenen bauphysikalischen Werten im Energieausweis.

Umfassend sanierter Bestand Jakoministrafle: Gold eloxierte Aluminiumfenster mit
Isolierverglasung. Fenster- und Fenstertiiren entsprechen den vorgegebenen bauphysikalischen
Werten im Energieausweis.

Die Fenster werden sowohl als Dreh-Kipp-Ausfithrung, wie auch als grofdziigige Schiebe-
Fenstertiiren ausgefiihrt.

Zubau: Glas-Aluminium-Fassaden mit Dreh-Kipp- bzw. Hebe/Schiebefliigeln in grau.

Auflensohlbdnke:
Die bestehenden Sohlbdnke aus Gold-eloxiertem Blech bzw. Stein werden soweit als moglich
erhalten bzw. ergdnzt. Der Zubau hat auf Grund der raumhohen Verglasungen keine Sohlbadnke.
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Fensterbinke:
Holzwerkstoffplatten beschichtet weif3.

Sonnenschutz:
Der Sonnenschutz wird nach bauphysikalischer Erfordernis vor allem an den Siid- und
Westfassaden in Form von silbernen Alu-Jalousien ausgefiihrt.

Balkon:
Sprossengeldnder.
Balkone in Stahl/Stahlbetonkonstruktion ausgefiihrt, teilweise mit Holzbelag.

Blitzschutz:
Blitzschutzvorrichtungen gemafd Norm.

2.3 INNENWANDE

Liftschachttrennwinde:
Doppelschalige Stahlbeton Lifttrennwand mit 3cm Dammung dazwischen.

Wohnungstrennwadnde:

Bestand: 25cm Mauerwerk mit Vorsatzschalen bzw. bestehende Massivwande.

Zubau: 25cm Mauerwerk mit Vorsatzschalen bzw. fiinffach beplankte Gipskartonwdnde bzw.
Brettsperrholzwande.

Raumtrennwinde:
Gipskartonstinderwande bzw. Brettsperrholzwdnde bzw. bestehende Ziegelwande.

2.4 ERSCHLIESSUNG UND ALLGEMEINBEREICHE

Eingang:

Die Liegenschaft hat zwei Zugdnge mit getrennten Hausnummern (Jakoministrafle 3 und
Jakoministraf3e 5).

Der Zugang mit der Hausnummer Jakoministrafde 5 erfolgt iiber das bestehende, sanierte Holz-Glas-
Portal und das angrenzende, grofdziigige Foyer zum Stiegenhaus.

Der Zugang mit der Hausnummer Jakoministraf3e 3 erfolgt iiber ein neu geschaffenes Portal in den
Hof und zum dortigen Stiegenhaus.

Die Beleuchtung erfolgt in allen Allgemeinbereichen iiber Leuchten an der Decke.
Uber den Aufzug und das Stiegenhaus gelangt man zu den einzelnen Wohnetagen.

Windfang Jakoministrafie:
Terrazzoboden im Windfang, mit Schmutzfinger versehen.
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Foyer Jakoministrafle:
Terrazzoboden im Foyerbereich, die bestehende Holz-Kassettendecke wird saniert und gestrichen,
Wande mit weifdem Putz versehen.

Stiege Jakoministrafle:

Bestehender, sanierter Terrazzoboden als Fufdboden, Wande weifd verputzt, Untersicht besteht aus
weifd beschichtetem Putz. Handlauf goldenes PVC auf Metall, Absturzsicherung Metallgeldnder mit
Messinghiilsen.

Foyer(s) Hof:
Terrazzoboden, Wand- und Deckenfliachen aus weifd beschichtetem Putz.

Treppenhaus Hof:
Terrazzoboden, Wandflichen mit weifem Putz versehen. Untersichten aus weifd beschichtetem
Beton. Handlauf und Absturzsicherung aus PVC auf Stahl.

Gange:
Terrazzoboden, Beton-Rippendecke, Wande weifd verputzt.

Fluchtwege:
Fluchtwegbeleuchtung nach behordlichen Vorschriften und Brandschutzkonzept.

Personenaufzug:

8 Personen oder 630 kg, Fordergeschwindigkeit 1,0 m/s, Fahrkorb in Aluminiumverbundmaterial,
der Lift ist als Frontlader konzipiert, raumhoher Spiegel an der Riickwand des Fahrkorbes mit
seitlichem Edelstahlhandlauf und Bedienpaneel an der Seitenwand.

Hydranten:
Trockene Steigleitungen in den Stiegenhdusern, Loschwasserentnahmestellen je Geschoss.

Brandschutz:
Durchdringungen von Leitungen durch Brandabschnitte werden nach ONORM B3836 verschlossen.

Kellerabteile:

Boden Betonoberfldache fein verrieben bzw. Fliesen. Beleuchtung iiber Gitterleuchten am Gang. Die
Kellertrennwinde werden in Gitterelementen ausgefiihrt (System Troax oder Ahnliches). Jeder
Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Miillraum:
Boden Betonoberfldache fein verrieben, natiirliche Be- und Entliiftung iiber ein Liiftungsgitter in der
Auflenwand, Zugang von der Durchfahrt durch ein Stahlportal.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Projekt ,Wilder Mann“ | 8




Innenhof:

Die Zufahrt zum Innenhof erfolgt iiber die Gebdudeseite Jakoministrafie. Es wird ein neues,
weitgehend blickdichtes Zufahrtstor aus beschichtetem Metall geschaffen. Die Fuf$bodenoberfldache
besteht aus Asphalt. Der Innenhof wird mit Griinflaichen neu gegliedert.

2.5 BELEUCHTUNG AUSSENRAUM

Hofbeleuchtung:
Der Innenhof wird mit stehenden, stabformigen Beleuchtungskorpern bei den Gebdude-Zugiangen
beleuchtet. Die Zuginge zum Gebdude werden mit Alu/Glas-Portalen versehen, um eine
Kennzeichnung bei Dunkelheit zu gewdhrleisten. Die Bepflanzungsmafinahmen werden durch
punktformige Effektbeleuchtung betont. Die ,Wilder Mann“-Statue wird ebenfalls mit einem
Strahler beleuchtet.

Einfahrtsbeleuchtung:
Die Einfahrt wird mit stabformigen Beleuchtungsmitteln hell erleuchtet.

Effektbeleuchtung Fassade:
Die Fassade Jakoministrafde wird mit Uplights hervorgehoben.

2.6 SCHLIESS- UND BRIEFKASTENANLAGE

Sprechanlage:
An den zwei Eingdangen zu den Wohnungen/Biiros befindet sich eine Tiirsprechanlage zugehorig zu
den jeweiligen Wohn- und Biiroeinheiten.

Briefkastenanlage:
Insgesamt gibt es zwei Briefkastenanlagen im Gebdude: eine im Windfang am Haupteingang, die
zweite wird im Foyer zwischen PKW-Abstellfliche und Treppenhaus B montiert.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Projekt ,,Wilder Mann“ |9




3. BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG - WOHNUNGEN

3.1 BODENBELAG

Kiiche, Vorraum, Wohn- und Schlafzimmer:
Alle Rdaume mit Ausnahme der Nassraume werden mit Holzparkett (14mm Fertigparkett in Eiche)
versehen.

Bad, WC und Abstellraum:
Keramik oder Feinsteinzeug, Format (30x30) in hellem Farbton.

Balkone und Terrassen:
Fein verriebene monolithische Betonplatte bzw. Larchenholz-Belag.

3.2 WANDOBERFLACHEN

Wohn- und Schlafzimmer:
Gespachtelt und gemalt, Dispersion weif3.

Vorraum und Abstellraum:
Gespachtelt und gemalt, Dispersion weif3.

Kiiche:
Gespachtelt und gemalt, Dispersion weif3.

Bad und WC:
Teilweise gespachtelt und gemalt, Dispersion weif3. Verfliesungen bis zu 2m Hohe, Format (30x30)
in hellem Farbton.

3.3 DECKENFLACHEN

Wohn- und Schlafzimmer:
Gespachtelt und gemalt, Dispersion weif3.

Vorraum und Abstellraum:
Gespachtelt und gemalt, Dispersion weif3.

Kiiche, Bad und WC:
Gespachtelt und gemalt, Dispersion weif3.

3.4 TUREN

Wohnungseingangstiiren:
Die Wohnungseingangstiiren werden als EI 30-Doppelfalztiiren ausgefiihrt, Sicherheitsklasse WK 2.
Die Tiiren sind im Inneren weif? lackiert, im Gangbereich farbig.
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Driicker aus Aluminium, natur, mit Rosette.
Die Tiiren sind mit Spion, Sicherheitsbeschlag und Zylinderschloss ausgestattet. Pro Wohnung 3
Schliissel.

Innentiiren:
Oberfliche weifd lackiert, Holzzargen, Durchgangslichte 80x200cm, Tiirdriicker Aluminium,

Innentiiren gefalzt.

WC- und Badezimmertiirbeschldge: Innenverriegelung, im Notfall von auf3en 6ffenbar.

3.5 ELEKTROINSTALLATIONEN

Energieversorgung:

Die Energieversorgung des Bauvorhabens erfolgt durch die Energie Graz.

Im Hauptverteilerraum im Kellergeschoss werden Zdhlerverteiler fiir die Zahlerpldtze der
Wohnungen situiert. Ausgehend von den Zihlerverteilern werden die einzelnen
Wohnungsverteiler versorgt.

In den Wohnungen gelangen Kleinverteiler zur Ausfiihrung, welche Unterputz bzw. in
Hohlwéanden in den jeweiligen Vorraumen oder in Abstellraiumen versetzt werden.

Wohnungsinstallation:

Abstellraum:
—
1 Lichtschalter
L Schukosteckdose
-~ Doppelschukosteckdose
Deckenlichtauslass
Ausstattung:
1 Lichtschalter

1 Schukosteckdose neben Eingang
1Lichtauslass
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9{ d Lichtschalter
WM D -iwm Schukosteckdose fur Trockner
B TR O gwm Schukosteckdose flir Waschmaschine
B Doppelschukosteckdose
K X Deckenlichtauslass

\z. Wandlichtauslass
() Ventilator

7

@ Potentialausgleich

Ausstattung:
1 Lichtschalter fiir Licht

1Lichtschalter fiir Ventilator

1Lichtauslass Decke

1Lichtauslass Wand iiber Waschbecken (ungeschalten)

2 Schukosteckdosen bei Waschbecken

1 Schukosteckdose fiir Waschmaschine

1 Schukosteckdose fiir Trockner

1 Ventilatoranschluss (sofern kein Fenster im Raum ist)

1 Potentialausgleichsanschluss fiir Dusche bzw. Badewanne

WC: »\
" Lichtschalter
_ Deckenlichtauslass
) Ventilator
|
|
Ausstattung:

1 Lichtschalter fiir Licht

1 Lichtschalter fiir Ventilator

1Lichtauslass

1 Ventilatoranschluss (sofern kein Fenster im Raum ist)
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Schlafzimmer:

[ d
L d  Wechselschalter
X+ Schukosteckdose
~ Doppelschukosteckdose
Deckenlichtauslass
¥ TV-Anschlussdose
_‘;L B===1

Ausstattung:
2 Lichtschalter (bei Eingangstiir bzw. Nachtkastchen)

1 Schukosteckdose neben Eingang
1Lichtauslass

1 Doppelschukosteckdose pro Nachtkdstchen
1 Doppelschukosteckdose fiir TV

1 Antennenanschlussdose

1 Telefon-/ Internetanschlussdose

Vorraum:
o Taster
o &~ Schukosteckdose 1fach
A X Deckenlichtauslass
c X
L= Elektroverteiler
©
Ausstattung:

1Lichtschalter bei jeder Tiir (Taster o. Wechselschalter)
1 Sprechanlage inkl. Klingel

1 Telefon-/ Internetanschlussdose

1 Schukosteckdose bei Telefonsteckdose

1 Steckdose bei Eingangstiir

1 Lichtauslass Decke je 10m2 Nutzflache

1Klingeltaste vor Eingangstiir

1 Wohnungsverteiler
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Kinderzimmer: ‘\»\

( Lichtschalter
Schukosteckdose 1fach
~~ Doppelschukosteckdose
. Deckenlichtauslass

¥ TV-Anschlussdose

Ausstattung:
1 Lichtschalter

1Lichtauslass Decke

1 Doppelschukosteckdose neben Bett

1 Doppelschukosteckdose fiir TV, Schreibtisch, etc.
1 Antennenanschlussdose

1 Telefon-/ Internetanschlussdose

Kiiche:
d Lichtschalter
f A Schukosteckdose 1fach
~ Doppelschukosteckdose
X Deckenlichtauslass
Anschluss E-Herd
+oa Schukosteckdose Dunstabzug
Kes Schukosteckdose Geschirrspller
< +xs Schukosteckdose Kiihlschrank
TK ¢ +ww Schukosteckdose Mikrowelle
— — = S ~ 7k Schukosteckdose Tiefkiihler
Ausstattung:
1 Lichtschalter
1Lichtauslass Decke

1Lichtauslass Wand (ungeschalten)

1 Schukosteckdose neben Eingang
1E-Herdanschlussdose

1 Schukosteckdose fiir Geschirrspiiler

1 Schukosteckdose fiir Dunstabzug

1 Schukosteckdose fiir Mikrowelle

1 Doppelschukosteckdose, Arbeitshohe 105 cm
1 Schukosteckdose fiir Kithlschrank

1 Schukosteckdose fiir Tiefkiihler
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Wohnzimmer:

d
A
H 4 Lichtschalter
& Schukosteckdose 1fach
X ~+ Doppelschukosteckdose
X Deckenlichtauslass
HC
B ¥ TV-Anschlussdose
B
H
Ausstattung:
1 Lichtschalter pro Eingangstiir
1 Lichtauslass Decke

1 Schukosteckdose neben Eingang

2 Doppelschukosteckdosen fiir TV etc .

2 Doppelschukosteckdosen neben Couch/Esstisch, etc.
1 Antennensteckdose

1 Telefon-/ Internetanschlussdose

Esszimmer: —
AN
\
'.|
Lichtschalter
Schukosteckdose
~ Doppelschukosteckdose
§ Deckenlichtauslass
¥ TV-Anschlussdose
Ausstattung:
1 Lichtschalter pro Eingangstiir
1 Lichtauslass Decke

1 Schukosteckdose neben Eingang
1Doppelschukosteckdose

1 Doppelschukosteckdose fiir TV

1 Antennensteckdose

1 Telefon-/ Internetanschlussdose
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Sonderausstattung (Aufpreis):

- zusdtzliche Schukosteckdosen

- zusitzliche Lichtschalter / Lichtausldsse

- elektrische Jalousie

- Bussystem

- Dimmer/dimmbare Beleuchtung

- zusdtzliche TV-Anschliisse

- zuséatzliche Telefon-/ Internetanschlussdose

- Leerverrohrung/Verkabelung fiir Lautsprecheranlage

- hoherwertige Schalt- und Steckgerite (Glasrahmen, etc.)
- Alarmanlage

- Einrichtungsgegenstdnde (Leuchten, Fernseher, Telefone,...)
- Schukosteckdose fiir Kellerabteil

- Eigener Lichtauslass fiir Kellerabteil

3.6 HEIZUNGSANLAGE

Grundsatzlich erfolgt die Beheizung des gesamten Gebdudes mittels Fernwdrme. Die Abrechnung
der Warmeenergiekosten erfolgt je Wohnung mittels eines Warmemengenzdhlers.

Alle Rdume innerhalb der Wohnung werden mittels Fuffbodenheizung beheizt. Die Regelung der
Fufibodenheizung erfolgt raumweise mittels je einem Regler (Ausnahme WC) der die
Raumtemperatur in einem bestimmten Temperaturfenster (+/-) frei regulieren ldsst. Zusatzlich zur
Fuf$bodenheizung sind die Bider mit einem Handtuchheizkorper ausgestattet.

3.7 LUFTUNGSANLAGE

Innenliegende WCs und Bdder werden mittels eines Unterputzventilators entliiftet und iiber Dach
ausgeblasen. Die WCs werden mit einem Unterputzventilator ausgestattet. Der Ventilator wird
schaltbar ausgefiihrt.

3.8 SANITARANLAGE

Die Kaltwasserversorgung erfolgt iiber das offentliche Versorgungsnetz der Stadt Graz und wird
mittels eines Subzidhlers je Wohnung getrennt gezdhlt und nach tatsachlichem Bedarf verrechnet.
Die Warmwasserversorgung erfolgt {iber eine zentrale Warmwasserbereitung im Gebdude und wird
mittels eines Subzdhlers je Wohnung getrennt gezahlt und nach tatsichlichem Bedarf verrechnet.

Alle Sanitdrraume sind durch Zusammenlegung von WC und Bad gemdfd Norm barrierefrei
adaptierbar.
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Ausstattung:

WC: Ausgestattet mit Flachspiiler - WC mit Unterputzspiilkasten.

Bad: Ausgestattet mit Waschtisch und Einhebelmischer, Dusche inkl. Duschabtrennung oder
Badewanne (abhidngig von der Badgrofde) mit Einhebelmischer und Brausegestinge mit
Handbrause sowie einem Anschluss fiir Waschmaschine.

Kiiche: Anschliisse vorgerichtet fiir ein Spiilbecken und einen Geschirrspiiler.
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4. BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG - PENTHOUSES

4.1 BODENBELAG

Kiiche, Vorraum, Wohn- und Schlafzimmer:

Alle Raume mit Ausnahme der Nassraume werden mit hochwertigem Massivparkett (22mm Parkett
in Eiche) versehen.

Die Beldge kénnen in Abstimmung mit dem Kdufer gegen Aufpreis (bei hoheren Kosten) individuell
gedndert werden.

Bad, WC und Abstellraum:

Die Nassrdume werden mit hochwertigen Fliesen im Format 30x60cm verfliest.

Die Beldge konnen in Abstimmung mit dem Kdufer gegen Aufpreis (bei hoheren Kosten) individuell
gedndert werden.

Balkone und Terrassen:
Terrassenbelag Larchenholz.

4.2 WANDOBERFLACHEN

Wohn- und Schlafzimmer:
Gespachtelt und gemalt, Dispersion weif3.

Vorraum und Abstellraum:
Gespachtelt und gemalt, Dispersion weif3.

Kiiche:
Gespachtelt und gemalt, Dispersion weif3.

Bad und WC:
Die Nassrdume werden bis auf Tiirstock-Oberkante mit hochwertigen Fliesen im Format 30x60cm
verfliest.

Trennwandmobel Terrasse:
Metall, spiegelnd.

4.3 DECKENFLACHEN

Wohn- und Schlafzimmer:
Gespachtelt und gemalt, Dispersion weif3.

Vorraum und Abstellraum:
Gespachtelt und gemalt, Dispersion weif3.
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Kiiche, Bad und WC:
Gespachtelt und gemalt, Dispersion weif3.

4.4 TUREN

Wohnungseingangstiiren:

Die Eingangstiiren werden als EI 30-Doppelfalztiiren ausgefiihrt, Sicherheitsklasse WK 2. Die Tiiren
sind im Inneren weif3 lackiert, im Gangbereich farbig. Tiiren stumpf einschlagend, Tiirh6he 250cm.
Driicker aus Aluminium, natur, mit Rosette.

Die Tiiren sind mit Spion Sicherheitsbeschlag und Zylinderschloss ausgestattet. Pro Wohnung 3

Schliissel.

Innentiiren:
Oberflache weifd lackiert, Holzzarge fiir Tiirblatt (weifd lackiert) mit Durchgangslichte 80x200cm,

Tiirdriicker Aluminium, Innentiiren stumpf einschlagend.

WC- und Badezimmertiirbeschldge: Innenverriegelung, im Notfall von auf3en 6ffenbar.

4.5 ELEKTROINSTALLATIONEN

Energieversorgung:

Die Energieversorgung des Bauvorhabens erfolgt durch die Energie Graz.

Im Hauptverteilerraum im Kellergeschoss werden Zdhlerverteiler fiir die Zdhlerplitze der
Penthduser situiert. Ausgehend von den Zahlerverteilern werden die einzelnen Penthouse Verteiler
versorgt.

In den Penthdusern gelangen Verteiler zur Ausfithrung, welche Unterputz bzw. in Hohlwédnden in

den jeweiligen Vorrdumen oder in Abstellrdumen versetzt werden.
Wohnungsinstallation

Badezimmer:

)

7 d Lichtschalter
WM Doppelschukosteckdose
wr H X Deckenlichtauslass
Az Wandlichtauslass

X > () Ventilator

@ Potentialausgleich
-Iwm Schukosteckdose fiir Waschmaschine
@) 0wt Schukosteckdose fiir Waschetrockner
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Ausstattung:

1 Lichtschalter fiir Deckenleuchte

1 Lichtschalter fiir Ventilator

1 Lichtauslass Decke je 10m2 Nutzflache

1Lichtauslass Wand tiber Waschbecken (ungeschalten)

2 Schukosteckdosen bei Waschbecken

1 Schukosteckdose fiir Waschmaschine (bei Bedarf)

1 Schukosteckdose fiir Waschetrockner (bei Bedarf)

1 Ventilatoranschluss (sofern kein Fenster im Raum ist)

1 Potentialausgleichsanschluss fiir Dusche bzw. Badewanne

WC:
d Lichtschalter
X Deckenlichtauslass
() Ventilator
X
Ausstattung:

1Lichtschalter fiir Deckenleuchte
1Lichtauslass Decke je 10m2 Nutzfldache
1 Ventilatoranschluss (sofern kein Fenster im Raum ist)

Schlafzimmer:

e }:: # Lichtschalter

A Schukosteckdose 1-fach
~+ Doppelschukosteckdose
X X Deckenlichtauslass

¥ TV-Anschlussdose
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Ausstattung:
1Tichterhaltaria Eingangstiir und beim Bett fiir jeden Lichtauslass

1 .icitueless Dicke je 10m2 Nutzflache

1 Scuunuasteeravuse 1-fach neben jeder Tiir

1 Doppelschukosteckdose pro Nachtkdstchen
1 Doppelschukosteckdose fiir TV

1 Antennenanschlussdose

1 Telefon-/ Internetanschlussdose

Vorraum:
1 | I
o Lichtschalter
S’? A& Schukosteckdose 1-fach
o X Deckenlichtauslass
X
A Elektroverteiler
v
©)
[
Ausstattung:

1Lichtschalter bei jeder Tiir (Taster o. Wechselschalter)
1Lichtauslass Decke je 10m2 Nutzfldache

1 Schukosteckdose 1-fach neben jeder Tiir

1 Telefon-/Internet-Anschlussdose
1Videogegensprechanlage inkl. Klingel

1Klingeltaster vor der Eingangstiir

1 Wohnungsverteiler

Kinderzimmer:

DEIEN

d Lichtschalter

A Schukosteckdose 1-fach
~~ Doppelschukosteckdose
X X Deckenlichtauslass

¥ TV-Anschlussdose
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Ausstattung:
1Lichtschalter je Eingangstiir und Lichtauslass

1Lichtauslass Decke je 10m2 Nutzfldache

1 Schukosteckdose 1-fach neben jeder Tiir
1 Doppelschukosteckdose
1Doppelschukosteckdose fiir TV

1 Antennenanschlussdose

1 Telefon-/Internet-Anschlussdose

Kiiche

d Lichtschalter
A Schukosteckdose 1-fach
~ Doppelschukosteckdose

=
o,

X Deckenlichtauslass

[EH-on A~ Wandlichtauslass

Hes X Anschluss E-Herd

+oa Schukosteckdose Dunstabzug

e +es Schukosteckdose Geschirrspliler

“ks Schukosteckdose Kuhlschrank
+mw Schukosteckdose Mikrowelle
-1« Schukosteckdose Tiefkiihler

_E
HCKs
HCTK

Ausstattung:
1Lichtschalter je Eingangstiir und Lichtauslass

1Lichtauslass Decke je 10m2 Nutzfldache
1Lichtauslass Wand (ungeschalten)

1 Schukosteckdose 1-fach neben jeder Tiir
1E-Herdanschlussdose

1 Schukosteckdose fiir Geschirrspiiler

1 Schukosteckdose fiir Dunstabzug

2 Doppelschukosteckdosen, Arbeitshohe 105 cm
1 Schukosteckdose fiir Kiithlschrank

1 Schukosteckdose fiir Mikrowelle

1 Schukosteckdose fiir Tiefkiihler
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Wohnzimmer:

(2 © Lichtschalter
H A Schukosteckdose 1-fach
~~ Doppelschukosteckdose
X X Deckenlichtauslass
* ¥ TV-Anschlussdose
HE
£ H

Ausstattung:
1Lichtschalter je Eingangstiir und Lichtauslass

1Lichtauslass Decke je 10m2 Nutzfldache

1 Schukosteckdose 1-fach neben jeder Tiir

2 Doppelschukosteckdose fiir TV etc .

2 Doppelschukosteckdose neben Couch/Esstisch, etc.
1 Antennensteckdose

1 Telefon-/Internet- Anschlussdose

Esszimmer:
d ¢ Li
L ichtschalter
& Schukosteckdose 1-fach
~ Doppelschukosteckdose
i X X Deckenlichtauslass
Ausstattung:

1Lichtschalter je Eingangstiir und Lichtauslass
1Lichtauslass Decke je 10m2 Nutzfldache

1 Schukosteckdose 1-fach neben jeder Tiir

1 Doppelschukosteckdose
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Balkone und Terrassen:

Ausstattung:
1 Lichtschalter (bei Balkontiire)

1 Lichtauslass Wand bzw. Decke

Kellerabteil:

Ausstattung:
1Lichtschalter Aufputz

1Lichtauslass Decke
1 Schukosteckdose 1-fach neben jeder Tiir (Aufputz)

4.6 HEIZUNGSANLAGE

Grundsatzlich erfolgt die Beheizung des gesamten Gebdudes mittels Fernwdrme. Die Abrechnung
der Warmeenergiekosten erfolgt je Wohnung mittels eines Warmemengenzdhlers.

Alle Raume innerhalb der Wohnung werden mittels Fuf8bodenheizung beheizt. Die Regelung der
Fuflbodenheizung erfolgt raumweise mittels je einem Regler (Ausnahme WC) der die
Raumtemperatur in einem bestimmten Temperaturfenster (+/-) frei regulieren ldsst. Zusatzlich zur

Fufibodenheizung sind die Bader mit einem Handtuchheizkdrper ausgestattet.

4.7 LUFTUNGSANLAGE

Sanitirrdume:

Innenliegende WCs und Bader werden mittels eines Unterputzventilators entliiftet und iiber Dach
ausgeblasen. Die WCs werden mit einem Unterputzventilator ausgestattet. Der Ventilator wird
schaltbar ausgefiihrt.

4.8 KUHLUNG

Klimatisierung Penthouse:

Im Gebdude wird eine zentrale Kilteanlage errichtet um die Penthouses mit Klimakaltwasser
versorgen zu konnen. Hierbei werden die Versorgungsleitungen fiir alle Raume (aufler Bad und
WC) vorgerichtet, um Klimagerdte seitens des Kdufers an die Kélteanlage anschliefen zu konnen.
Mittels eines vorgerichteten Kaltesubzdhlers je Penthouse wird der Verbrauch getrennt gezdhlt und
nach tatsachlichem Verbrauch verrechnet.

4.9 SANITARANLAGE

Alle Sanitdrrdaume sind durch Zusammenlegung von WC und Bad gemifd Norm barrierefrei
adaptierbar.
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Die Kaltwasserversorgung erfolgt iiber das offentliche Versorgungsnetz der Stadt Graz und wird
mittels eines Subzidhlers je Wohnung getrennt gezdhlt und nach tatsichlichem Bedarf verrechnet.
Die Warmwasserversorgung erfolgt iiber eine zentrale Warmwasserbereitung im Gebdude und wird
mittels eines Subzdhlers je Wohnung getrennt gezahlt und nach tatsdchlichem Bedarf verrechnet.

Sanitdrobjekte:

Bad: Ausgestattet mit Waschtisch und Einhebelmischer, Dusche inkl. Duschabtrennung mit
Thermostatarmatur und Brausegestinge oder Badewanne (abhdngig von der Badgrofie) mit
Einhebelwannenmischer mit Handbrause sowie einem Anschluss fiir Waschmaschine.

WC: Ausgestattet mit Flachspiiler - WC mit Unterputzspiilkasten.

Kiiche: Anschliisse vorgerichtet fiir ein Spiilbecken und einen Geschirrspiiler.

4.10 PKW-GARAGENSTELLPLATZE

Der Bereich der iiberdachten Stellpldatze ist ausschliefflich fiir die Penthouse-Wohnungen
angedacht. Wand- und Deckenflichen werden mit farbig beschichtetem Putz versehen - die
Bodenoberfliche besteht aus Asphalt.

Das Einfahrtstor wird aus pulverbeschichteten Metallstdben in Weif3 ausgefiihrt.

Weiters ist eine Einfahrtsbeleuchtung sowie eine Beleuchtung der iiberdachten Stellpldtze
vorgesehen.

Die Parkebene ist natiirlich beliiftet.
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5. BAU UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG - BUROS

5.1 BODENBELAG

Bodenbelag:
Es wird der bestehende Parkettboden erhalten, in den Bereichen mit neuem Boden wird
Massivparkettboden Eiche, 14mm, verlegt.

WC und Abstellraum:
Keramik oder Feinsteinzeug Format 30x30cm in hellem Farbton.

Balkone und Terrassen:
Fein verriebener Beton bzw. Epoxybeschichtung.

5.2 WANDOBERFLACHEN

Wandoberflichen:
Gespachtelt und gemalt, Dispersion weif3.

WC:
Verfliesungen bis zu 2m Hohe, Format 30x30cm in hellem Farbton.

5.3 DECKENFLACHEN

Deckenfldchen:
Gespachtelt und gemalt, Dispersion weif3.

5.4 TUREN

Biliroeingangstiiren:

Die Biiroeingangstiiren werden als EI 30-Doppelfalztiiren ausgefiihrt, Sicherheitsklasse WK 2. Die
Tiiren sind im Inneren weif? lackiert, im Gangbereich farbig.

Driicker aus Aluminium, natur, mit Rosette.

Die Tiiren sind mit Sicherheitsbeschlag und Zylinderschloss ausgestattet. Pro Biiro 3 Schliissel.

Innentiiren:
Oberfliche weif} lackiert, Holzzarge fiir Tiirblatt (weifd lackiert) mit Durchgangslichte 80x200cm,
Tiirdriicker Aluminium.

WC- und Badezimmertiirbeschldge: Innenverriegelung, im Notfall von aufden 6ffenbar.

5.5 ELEKTROINSTALLATIONEN

Allgemeines:
Der Netzanschluss je Einheit erfolgt niederspannungsseitig.
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Die laufende Abrechnung des Stromverbrauches erfolgt durch das zustdndige
Elektrizitatsversorgungsunternehmen EVU direkt mit dem Kdufer. Die Stromversorgungsantrage
miissen vom Kdufer rechtzeitig beim ortlichen EVU gestellt bzw. eingereicht werden.

Die bereitgestellte Leistung (inkl. Strombezugsrechte) des Verkdufers betragt 80W/m?. Dariiber
hinaus gehende Leistungen sind moglich, soweit es die Kapazitdt der installierten Trafoanlage
zuldsst. Ein hoherer Leistungsbedarf muss vom Kdufer rechtzeitig (1 Monat nach Vertragsabschluss)
bekannt gegeben werden.

Die Kosten der Verdnderung oder Erganzung der vorhandenen Anlage bzw. die Mehrkosten fiir
einen groferen Leitungsquerschnitt, eine ggf. erforderliche Anderung der Zihlereinrichtung
und/oder erhohter EVU Kosten, tragt der Kdufer. Das dariiber hinaus gehende Strombezugsrecht
wird ebenfalls zur Gdnze vom Kdufer iibernommen.

Vom Verkiufer wird ein Potentialausgleich nach OVE in Verbindung mit einer Fundamenterdung
bereitgestellt. Die Herstellung und Verkabelung des Potentialausgleiches im Bereich des
Kaufobjektes und der vom Kaufer errichteten Haustechnischen Anlagen erfolgt durch den Kaufer.

Die Blitzschutz- und Erdungsanlagen werden vom Verkdufer errichtet.

Energieversorgung:

Vom Verkadufer wird an zentraler Stelle fiir die Biiroflache ein Zahlerverteiler (Netzebene 7) bzw. bei
Bedarf ein Messwandlerschrank (Netzebene 6) errichtet.

Die ortliche Lage der Messeinrichtung wird in Abstimmung mit dem EVU festgelegt.

Im Bereich der Einheit wird vom Verk&ufer ein zentraler Ubergabeverteiler (ZUV) fiir den Kiufer in
entsprechender Dimension errichtet.

Dieser beinhaltet ausschliefilich den Einspeiseleistungsschalter der Einheit sowie, bei Bedarf, die
Absicherung fiir vom Verkdufer zu erbringende Leistungen.

Schnittstelle fiir die Arbeiten des Kdufers sind die Abgangsklemmen des Leistungsschalters. Ein
Anspruch auf eine Mindestgrofie bzw. der weitere Ausbau durch ein externes Elektrounternehmen
besteht nicht. Die weiteren Absicherungen sind deshalb durch den Kiufer in eigenen
Unterverteilern einzubauen.

Bei der Innenraumplanung ist seitens Kdufer hierauf Riicksicht zu nehmen und die Zugdnglichkeit
im Weiteren zu gewihrleisten. Eventuelle Anderungswiinsche gehen zu Lasten des Kiufers.

Die gezihlte Zuleitung wird vom Verkiufer in der Biirofliche bis zum ZUV verlegt.

Samtliche Verteiler und Versorgungsleitungen innerhalb des Kaufobjektes werden vom Kaufer
errichtet und angeschlossen!
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Starkstrominstallation:

Die Installation in der Biirofliche inkl. Unterverteilung, Beleuchtungseinrichtungen, etc. sind vom
Kaufer auszufiihren. Die Ausfiihrung der Stark- und Schwachstrominstallationen hat entsprechend
den geltenden einschligigen ONORMEN bzw. EN-Normen und OVE-Vorschriften zu erfolgen.
Weiters sind die Auflagen und Richtlinien des ortlich zustdndigen EVU zu beriicksichtigen.

Abweichend von vorstehender Regelung wird die Elektroinstallation fiir die Nassraume inkl. Licht
und Schuko vom Verkadufer hergestellt werden.

Samtliche Haustechnikkomponenten, welche vom Verkdufer eingebaut werden, werden auch vom
Verkdufer verkabelt und angeschlossen.

Sind Installationen zu allgemein zugdnglichen oder fremden Bereichen erforderlich, so werden
diese vom Verkdufer auf Kosten des Kdufers errichtet. Von dem Kdufer sind dazu spdtestens 1
Monat nach Vertragsabschluss die entsprechenden Angaben zu liefern.

Werden vom Kaufer zusdtzliche Lager, Ausstellungs- oder sonstige Flachen gekauft (in anderen
Bereichen als der Hauptfliche des Kaufobjekts) muss die Verlegung der Verbindungsleitungen und
die Installation durch einen zugelassenen Fachbetrieb, welcher durch den Kaufer auf eigene Kosten
beauftragt wird, erfolgen. Beziiglich der genauen Leitungsfithrung ist - vor Verlegung - die
Zustimmung des Verkdufers einzuholen.

Beleuchtung:

Die kiinstliche Beleuchtung der Nassriume wird gemify OVE/ONORM EN 12464-1 ausgelegt und
installiert. Die Beleuchtungskorper der Nassraume werden vom Verkdufer eingebaut und zur
Verfiigung gestellt.

Folgende Beleuchtungstypen werden vom Verkdufer vorgesehen:
Nassrdaume mit Zwischendecken: Einbaudownlight
Nassraume ohne Zwischendecken: Nurglasleuchten

Fluchtwegbeleuchtung:

Eine Fluchtwegorientierungsbeleuchtung wird entsprechend den Vorschriften errichtet.
Entsprechende Kreise fiir die Sicherheitsbeleuchtung und Fluchtwegorientierungsbeleuchtung
werden vom Verkdufer zur Verfiigung gestellt. Die Angaben der erforderlichen Kreise bzw. dem
Leistungsbedarf fiir die Fluchtwegleuchten sind vom Kdufer (1 Monat nach Vertragsabschluss)
rechtzeitig zu liefern.

Der Kdufer hat fiir die behordlich vorgeschriebenen Notleuchten zu sorgen.

Die Sicherheits- und Rettungszeichenleuchten sind vom K&ufer zu liefern und einzubauen, wobei
der Kdufer an das Produkt des Verkdufers gebunden ist (LED Leuchten).

Die Verkabelung und Installation innerhalb der Biirofldche sind vom Kaufer zu errichten.
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Der Kiaufer ist verpflichtet, seine Leuchten mit Einzeladressierung (zur zentralen
Storungserkennung und Uberwachung) auszustatten.

Werbeschriften:

Die Stromversorgung von Werbeschriften in unmittelbarer Ndhe der Biiroflichen erfolgt durch den
Kaufer (direkt aus der Unterverteilung des Kaufers).

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewdhrleisten, werden diese zentral durch die
Gebdudeverwaltung geschaltet.

Brandmeldeanlage:
Derzeit ist keine Brandmeldeanlage behordlich vorgeschrieben und wird seitens Verkdufer nicht
ausgefiihrt.

Telefonversorgung:

Die Zuleitung ab PTA Endverschlusskasten der Telekom fiir 1 ISDN Leitung wird vom Verkdufer
iibernommen. Sollten mehr Telekomleitungen bendtigt werden, sind diese vom Kdufer rechtzeitig
(1 Monat nach Vertragsabschluss) bekannt zu geben.

Die Antrdge fiir die Telefonversorgung miissen direkt vom K&dufer beim Telefonnetzbetreiber
gestellt werden und die Errichtungs- und Anschlusskosten der Leitung(en) sind vom Kiufer zu
iibernehmen.

Die Verkabelung innerhalb der Biiroflache (Errichtung der Telefonanlage samt Installationen, Hard-
und Software, etc.) muss direkt vom Kaufer errichtet werden.

Die Zuleitung wird an der Biiroflichengrenze mit einer Uberlinge von 10m {iibergeben. Die
Ubergabe erfolgt an der dem zentralen Steigschacht am nichsten liegenden Stelle. Dariiber hinaus
gehende Dimensionen/Liangen werden vom Verkaufer auf Kosten des Kaufers errichtet.

Sprechanlage:
Die Biiroflichen werden in die Gemeinschaftssprechanlage integriert.

Sonstige Einrichtungen:

Die restlichen Anlagen wie EDV, Antenne, Breitbandkabel, Bankomat, Alarmanlage,
Durchsageanlage etc. sind vom Kdufer zu planen und auf seine Kosten zu errichten. Sind dafiir
Installationen aufderhalb der Biiroflache notwendig, werden diese vom Verkdufer auf Kosten des
Kaufers ausgefiihrt.

5.6 HEIZUNGSANLAGE

Grundsatzlich erfolgt die Beheizung des gesamten Gebdudes mittels Fernwdrme. Die Abrechnung
der Warmeenergiekosten erfolgt je Wohnung/Biiro mittels eines Warmemengenzahlers.

Alle Raume innerhalb der Biiros werden mittels Heizkorper beheizt. Die Temperaturregelung der
Rdume erfolgt mittels je einem Thermostatkopf je Heizkorper.
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5.7 LUFTUNGSANLAGE

Sanitdrraume: Innenliegende Nassraume werden mittels eines Unterputzventilators entliiftet
und iiber Dach ausgeblasen. Der Ventilator wird schaltbar ausgefiihrt.

5.8 KUHLUNG

Klimatisierung Biiros:

Im Gebdude wird eine zentrale Kilteanlage errichtet um die Biiros mit Klimakaltwasser versorgen
zu konnen. Hierbei wird eine Anschlussmoglichkeit (Absperrungen inkl. Kailtesubzdhler)
vorgerichtet, um die interne Verrohrung sowie die Klimagerite in den Biirordumen seitens des
Kédufers an die Kilteanlage anschliefSen zu konnen. Mittels des vorgerichteten Kaltesubzdhlers je
Biiro wird der Verbrauch getrennt gezdhlt und nach tatsachlichem Verbrauch verrechnet.

5.9 SANITARANLAGE

Die Kaltwasserversorgung erfolgt iiber das offentliche Versorgungsnetz der Stadt Graz und wird
mittels eines Subzihlers je Biiro getrennt gezahlt und nach tatsdachlichem Bedarf verrechnet.

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral mittels 5 Liter Untertischspeichern je Waschbecken
bzw. je Kiichenanschluss.

Sanitdrobjekte:

WC: Ausgestattet mit Flachspiiler - WC mit Unterputzspiilkasten sowie Waschtisch mit
Einhebelmischer.

Kiiche: Anschliisse vorgerichtet fiir ein Spiilbecken und einen Geschirrspiiler.
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6. SONDERAUSSTATTUNG

Es werden zusitzliche oder gednderte Ausstattungen angeboten, die, wenn hoherwertig, gegen
Aufzahlung gedndert werden konnen. Sonderwiinsche konnen allerdings nur nach Mafigabe des
Kaufvertrages und Baufortschritts beriicksichtigt werden.

7. SONSTIGES

Plane:

Alle farblichen Abbildungen, perspektivischen Darstellungen, Modelle und dergleichen in den
Planen gelten nicht als Baubeschreibung und sind nicht Vertragsbestandteil. Bei den in den Planen
eingezeichneten Mobeln und Gerdten handelt es sich um einen Mdblierungsvorschlag, einzig die
Sanitdrausstattung gemaf3 Beschreibung ist im Kaufpreis enthalten.

Plan- und Naturmafs:
Es ist zu beachten, dass geringe Mafdabweichungen zwischen Plan- und Naturmafd moglich sind,
daher sollen Mobel nur nach Naturmaf? bestellt werden.

Anderungsvorbehalt:
Technische und bauliche Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten und sind nicht an die
Zustimmung zukiinftiger Eigentlimer gebunden.

Gewdhrleistung:
Die Gewdhrleistung fiir die Bauleistungen richtet sich nach Gesetzten und einschldagigen Normen.

Wohnungsiibergabe:
Das Vertragsobjekt wird ,,bauendgereinigt” iibergeben.
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